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1. INTRODUCCIÓ I ANTECEDENTS 

L’àmbit objecte del present document està situat a Sant Andreu de Llavaneres. El municipi se situa 

entre el mar i la muntanya i té una extensió territorial d'11,9 km² i una població d’11.418 habitants el 

març de 2020. Pertany a la comarca del Maresme i limita a ponent amb Mataró, a llevant amb Sant 

Vicenç de Montalt, al nord amb Dosrius i al sud amb el mar Mediterrani.  

Els terrenys es troben en una posició estratègica, situats en un dels eixos longitudinals de la població, 

el carrer Joaquim Matas, amb continuïtat amb l’Avinguda de Sant Andreu, que recorre el municipi 

paral·lel a la riera de muntanya a mar. Destaca la proximitat al nucli antic del municipi, situant-se a 

400 metres a l’oest de l’Ajuntament i de la Parròquia de Sant Andreu de Llavaneres i a l’extrem 

occidental del carrer del Munt, un dels eixos comercials de la zona nord del municipi.  

El Pla d’Ordenació urbanística municipal de Sant Andreu de Llavaneres va ser aprovat definitivament 

el 20 de setembre de 2012 i publicat el 5 de març de 2013. Aquest document de planejament classifica 

el terreny de l’àmbit d’estudi com a sòl urbà consolidat i el qualifica com a zona d’habitatge aïllat en 

parcel·la tradicional (5d). 

En l’actualitat, els terrenys estan ocupats per un habitatge unifamiliar de planta baixa més dos i 

diverses construccions auxiliars de menor entitat en planta baixa i una piscina. El conjunt es troba es 

troba en dessús i en situació d’abandonament. En l’àmbit s’hi poden trobar també diversos exemplars 

d’alzines i un pi de gran envergadura.  

En el marc dels principis de bona regulació que estableix l'article 129.5 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, 

del Procediment Administratiu Comú de les Administracions Públiques (LPAC), l'article 133 de la 

mateixa Llei, que regula la participació dels ciutadans en el procediment d'elaboració de les normes 

amb rang de llei i reglaments, assenyala que, amb caràcter previ a l’elaboració del projecte de 

norma reglamentària, s'ha de substanciar una consulta pública, per mitjà del portal web de 

l’Administració competent, en la qual es demanarà l'opinió dels ciutadans i de les organitzacions més 

representatives que potencialment es puguin veure afectades per la mateixa, en relació amb els 

problemes que es pretenen solucionar amb la iniciativa, la necessitat i oportunitat de la seva 

aprovació, els objectius de la norma i les possibles solucions alternatives reguladores i no reguladores. 

El present document té per objecte exposar els aspectes que indica aquest article 133 de la LPAC, 

per tal de donar compliment a la consulta pública prèvia a la redacció de la proposta del Pla de 

Millora Urbana per a l’ordenació del volum del passeig de Joaquim Matas, 13. 

Cal tenir en compte que, a banda d’aquest tràmit de consulta prèvia, d’acord amb el marc jurídic 

aplicable, la proposta de Pla de millora urbana que es redacti se subjectarà als tràmits de consulta i 

informació pública previstos en la regulació vigent del procediment urbanístic de tramitació del pla. 

2. PROBLEMES QUE ES PRETENEN SOLUCIONAR AMB LA INICIATIVA 

Com ja s’ha comentat l’àmbit es troba en una posició estratègica, proper a un dels eixos comercials 

del nucli del municipi. Per altra banda les condicions de conservació de l’edificació actual son 

d’abandonament i deteriorament, amb risc d’empitjorar per l’acció vandàlica o per la d’agents 

climàtics. 

És per tot això que l’aprovació d’un Pla de Millora Urbana per a l’ordenació del volum del passeig de 

Joaquim Matas, 13. 

- Contribueix a la millora de la percepció del municipi mitjançant la millora d’un àmbit privat 

actualment degradat. 

A
q

u
es

t 
d

o
cu

m
en

t 
és

 u
n

a 
cò

p
ia

 a
u

tè
n

ti
ca

 d
'u

n
 d

o
cu

m
en

t 
el

ec
tr

ò
n

ic
 v

al
id

ab
le

 a
:

C
o

d
i S

eg
u

r 
d

e 
V

al
id

ac
ió

9d
83

76
36

b
00

24
41

5b
01

3a
95

27
b

64
0e

0e
00

1

U
rl

 d
e 

va
lid

ac
ió

ht
tp

s:
//s

ed
es

im
pl

ifi
ca

01
.a

bs
is

cl
ou

d.
co

m
/a

bs
is

/id
i/a

rx
/id

ia
rx

ab
sa

w
eb

/c
at

al
a/

as
p/

ve
rif

ic
ad

or
fir

m
a.

as
p?

N
od

eA
bs

is
in

i=
01

2

M
et

ad
ad

es
N

ú
m

. R
eg

is
tr

e 
en

tr
ad

a:
 E

N
T

R
A

 2
02

2/
26

68
 -

 D
at

a 
R

eg
is

tr
e:

 2
8/

03
/2

02
2 

13
:4

7:
00

   
 O

ri
g

en
: 

O
ri

g
en

 a
d

m
in

is
tr

ac
ió

   
 E

st
at

 d
'e

la
b

o
ra

ci
ó

: 
O

ri
g

in
al

https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp?NodeAbsisini=012


Document de consulta prèvia 7 

 

- Contribueix a la conservació del patrimoni ambiental de Sant Andreu de Llavaneres 

mitjançant la recuperació i posada en valor de l’arbrat inclòs en l’àmbit d’estudi. 

- Contribueix a la creació d’habitatges segons la legalitat vigent. 

- En conjunt, promou la creació de sinèrgies positives per al municipi i el seu entorn. 

3. NECESSITAT I OPORTUNITAT DE L’INSTRUMENT DE PLANEJAMENT URBANÍSTIC 

Per tot allò exposat anteriorment, la conveniència i oportunitat de promoure la redacció d’un Pla de 

millora urbana per a l’ordenació de volums per al solar nº 13 del carrer Joaquim Matas de Santa 

Andreu de Llavaneres s’adequa al planejament vigent, que preveu en els terrenys qualificats com a 

5d la possibilitat de substitució de l’edificació existent condicionada a la no alteració significativa del 

paisatge urbà existent per part de la nova ordenació. 

4. ELS OBJECTIUS DE L’INSTRUMENT DE PLANEJAMENT URBANÍSTIC 

Els objectius principals del PMU que es proposa són els de definir unes noves condicions d’ordenació 

volumètrica per al solar nº 13 del carrer Joaquim Matas de Santa Andreu de Llavaneres. El PMU ha de 

concretar l’ordenació donant compliment a la diferent normativa sectorial i municipal vigent.  

En aquest sentit, essent coherents amb els valors ambientals i paisatgístics del lloc i amb el principi de 

desenvolupament urbanístic sostenible es proposa: 

 Agrupar l’edificació en la zona nord de la parcel·la, mantenint la mateixa posició i alineació 

de façana que l’edificació existent. 

 Regular l’ordenació de manera que les edificacions proposades no produeixin alteracions 

significatives en el paisatge urbà. 

 Reconèixer, preservar i recuperar els valors paisatgístics i ambientals de l’entorn. 

 Tenir en compte la composició i la materialitat de la façana de la nova ordenació per tal que 

siguin respectuoses amb l’entorn i es mantingui el caràcter tradicional. 

 Tenir en compte la eficiència energètica de l’edificació i construir amb criteris de sostenibilitat 
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