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Fitxes normatives dels sectors de planejament i poligons d’actuaci6é del POUM de Sant Andreu de Llavaneres
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Fitxa Pla de millora urbana La Cornisa Codi: PMU-4

1. Ambit:

a. Compren els terrenys situats en el paratge conegut com La Cornisa, per sota del I'avinguda de la Cornisa, entre el cami Ral, i
el cami de I' Església Antiga (cota aprox. 350-250 m).

b. La superficie del sector, delimitat als planols de la série 4. Qualificacio i gestié del sol, a escala 1/2.000, és de 277.931 m2. No
obstant aix0, d'acord amb la informaci6 disponible en el moment de la redaccié del POUM, el sol computable és de 245.408 m2.

2. Objectius:

a. Ordenar aquest sector urba per tal de garantir la cessié de sols destinats a espais lliures, la I'obertura de carrers, amb
amplada suficient i 'execucié de las obres d’urbanitzacio.

b. Garantir la cessi6 de sols destinats a espais lliures, a equipaments, a vialitat i a sistema hidrologic.

c. Diversificar I'oferta parcel-laria actual amb alternatives de grandaria de parcel-les.

3. Condicions d'ordenacio, edificacié i Us:

a. El coeficient d’edificabilitat sera de 0,06 m2 sostre / m? sdl. L'edificabilitat maxima es calculara sobre la superficie de sol
computable del sector d’'acord amb el que s’estableix a I'article 224 de les Normes del POUM. D'acord amb les dades actuals,
I'edificabilitat maxima és de 14.000 m? de sostre.

b. El nombre maxim d’habitatges del sector, inclosos els actuals, sera de 70, resultant d'aquest nombre una densitat maxima
d’habitatges bruta de 2,52 hbtg/Ha. Per la morfologia del terreny i pel tipus d’habitatges previstos en aquest sector, no
s'estableixen reserves d’habitatges protegits. Les reserves minimes d’habitatge protegit establertes en la legislacié vigent, pel
gue fa al sostre de nova implantacié residencial, estan cobertes de forma suficient en el POUM en els sectors d’habitatge
plurifamiliar. El sostre d'aquest sector, als efectes del que determina I'article 57.3 del Text refés de la Llei d’Urbanisme, DL
1/2010, respecte les reserves de sol per la construccié d’habitatges de protecci6 publica, té la consideracié de sostre de nova
implantacio residencial.

c. Percentatges: els percentatges minims de sol public sobre el total del sol inclos dintre del sector per a cada tipus de sistema,
el percentatge minim total de sol public i el maxim de sol d'aprofitament privat d’aquest sector seran els seguents:

RESERVES SOL PUBLIC Espais lliures 40%
Equipaments 0%
Viari 10%
Hidrologic 5%
SOL PUBLIC minim 55%

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 45%
SOL PRIVAT maxim 45%

A aquests sols de cessi6 caldra afegir el 10% d'aprofitament urbanistic establert a larticle 43 del Text Refés de la Llei
d’'urbanisme, DL 1/2010 i d’acord amb aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

Els parametres de densitat residencial i edificabilitat esmentats als punts a. i b. del present apartat s'hauran de considerar com a
maxims, i restaran subordinats a les determinacions normatives d'implantacié topografica que consten a la normativa del POUM i
a la present fitxa urbanistica. Els sols no compatibles amb els mencionats condicionants topografics no podran permetre la
materialitzaci6 del sostre o densitat residencial previstos, i seran considerats no edificables. El sostre o densitat residencial no
esgotats per aquesta rad no podra ser invocable en tant que dret urbanistic de I'ambit.

d. Determinacions fonamentals de I'ordenacio:

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE SANT ANDREU DE LLAVANERES. Text ref6s aprovacio definitiva. 19
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- Lareserva d'espais lliures es realitzara, tal com es grafia el planol, en la part mes boscosa de I'ambit a tot el llarg del curs
del torrent que travessa el sector. No obstant aix0, sera obligatoria la preservacié dels arbres singulars segons les Normes
del POUM, quedin o no dins dels espais lliures.

- En el conjunt del sector sera d'aplicacié allo que s’estableix a l'article 246.5 de les Normes del POUM respecte la
disminucié de I'ocupacié en funcié del pendent i als apartats 5, 6, 7 i 8, respecte la proteccié de I'arbrat al municipi de
Llavaneres. Els documents d’'informacié del Pla de millora urbana incorporaran la ortoimatge, la localitzaci6 dels arbres i
un planol de pendents de I'estat actual que serviran de comprovacio6 per I'ordenacié proposada.

- S'ordenara la parcel-lacié6 amb una integraci6 acurada entre les parcel-les i edificacions proposades i les preexistents a
I'entorn.

- El Pla de millora urbana procurara perqué el nivell de detall de I'ordenaci6 del sector s’acosti a uns estudis previs
d'implantacié arquitectonica, a fi i efecte de poder avaluar de forma més precisa I'adequacio, integracio i el respecte per
les condicions paisatgistiques del lloc.

- No obstant I'anterior, caldra fer constar la condicié obligatoria de la tramitacié d’'un Pla de millora urbana d’ordenacio de
volums (PMUOV), quan la superficie de la parcel-la o parcel-les sobre la que se sol-liciti la llicéncia, sigui més gran que la
dimensio establerta a I'apartat 4 de les diferents zones del POUM, respecte la tramitacié d’'un PMUOV.

- Tot el sol privat amb pendents superiors al 50% que no estigui edificat en el moment de la tramitacié del Pla de millora
urbana, es considerara inedificable, no s’admetra la seva modificacié i no podra ser objecte de transformaci6, havent-se de
mantenir en el seu estat natural. S’exceptuara de la condici6é anterior un nombre molt acotat de casos, inferior al 10% de
les noves edificacions a executar, en els que el projecte d'ordenacié que es presenti i justifiqui fefaentment que la proposta
arquitectonica millora les condicions de paisatge de la situacié actual.

- No s'admetra cap nova edificacié per sobre de la cota topografica de 300 m.

- Tal com se indica als planols de la Série 4. Qualificaci6 i gesti6 del sol, a escala 1/2.000, I'ordenacié haura de respectar;
la “Zona de Servitud”, de 5 m d’amplada per a Us public, lliure de construccio, i la “Zona de policia”’, de 100 m, caldra
disposar de la corresponent autoritzaci6 prévia de I'ACA. Per les condicions d's, d’ordenacié i de proteccié i millora del
sistema hidrologic sera d’aplicaci6 allo que s’estableix a la Seccié Tercera de les Normes d’aquest POUM, als articles
119,120i 121.

- A més, l'ordenacié haura de ser compatible amb els criteris d’'inundabilitat “hidrourbanistics”, aprovats pel Consell
d’administracié de 'ACA i amb les determinacions de l'article 6 del RLU, Decret 305/2006, respectant el regim d’'usos i les
restriccions a I'edificacié en funcié de cada zona definida en l'area d'influéncia del curs de l'aigua que determinen les
diferents zones (Zona fluvial, Sistema hidric, Zona inundable), indicades en els mateix planols.

- Per tal de protegir jaciments arqueologics documentats i no documentats, s’haura de realitzar i tenir en compte els
resultats d’una prospeccié arqueologica de les arees de expectativa arqueologiques que hi pugui haver.

- En referéncia a les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres de fabrica en camins rurals, i les
seves modificacions, guals, etc.) i encreuaments de conduccions o serveis sota lleres, caldra aplicar el document técnic
redactat per 'Agéencia Catalana de I'Aigua “Guia técnica. Recomanacions técniques per al disseny d’infraestructures que
interfereixen amb I'espai fluvial” o altres documents posteriors d'aplicacié.

- Es recomana, sempre que sigui técnicament viable, el soterrament de la linia eléctrica aéria d'alta tensi6 (110 kV) de
Matar6-Calella al seu pas pel sector de La Cornisa, on I'esmentada linia discorre per sols qualificats de zona d’habitatge
aillat (clau 5).

e. Relacié de zones

- El sol d'aprofitament privat d’aquest sector, la posicié indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio,
s’ordenara segons el que el Pla d’ordenacié urbanistica municipal estableix per a les zones preferents a detallar, clau ().
En aquest sector, la zona a detallar precisara i ajustara els parametres establerts a la zona segtient:

- Zona d’habitatge aillat en parcel-la gran, clau (5c). L'ordenacié del Pla de millora ajustara els parametres d’aquesta
qualificacié, mantenint com a parametres basics d’aquesta regulacié la mida de la parcel-la i prenent com a referéncia la
parcel-la de 1.500 m?, ajustant la dimensié de les parcel-les en funcié del nombre maxim d’habitatges establerts per
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aquest sector i a la justificacié de la integracié paisatgistica de la proposta d’ordenacié del mateix. Altrament el nombre
maxim de plantes aparents exteriorment en cap cas ni en cap punt sera superior a planta baixa i una planta pis, acceptant-
se aquesta condicié Unicament pel suport topografic complex del sector. Els volums de I'arquitectura s'integraran en la
seva totalitat en el galib tedric definit per 'ocupacié maxima de la parcel-la, no superior al 15%, i un pla vertical paral-lel al
terreny a una algada maxima de 6,5 m (en aguest galib tampoc podra sobresortir el carener de la coberta).

- Les edificacions existents que no compleixin amb aquestes condicions restaran en volum disconforme i sobre les
mateixes no s'admetran obres d'ampliaci6. La substitucié d'aquestes comportara obligatoriament adaptar-se a les
condicions abans descrites.

- Les parcel-les actuals edificades inferiors a la parcel-la minima, i les no edificades que tinguin una dimensié inferior al
80% de la superficie assenyalada, tindran la condici6 de parcel-la minima assenyalada en aquesta fitxa. La resta de
parcel-les s’hauran de reparcel-lar.

- Les condicions parametriques d'edificaci6 i Us d’aquesta zona es determinen al Titol V. Qualificacié del sol. Regulaci6 de
les zones, d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

4. Condicions de gestio:

a. El Pla de millora establira els poligons que consideri oportuns, a fi i efecte de garantir la urbanitzaci6 i transformacié de tot el
sector, que s’executara pel sistema de reparcel-lacid, dintre de les modalitats d'iniciativa privades previstes en el TRLU 1/2010,
ja sigui per compensacio o per concertacio.

b. El desenvolupament d’aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix es faran carrec dels costos
d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema d’espais lliures.

c. El Pla de millora podra ajustar els percentatges de sol atribuits a cada classe de sistema en el punt 3 d’'aquesta fitxa,
mantenint en qualsevol cas la superficie minima destinada a sistema d’espais lliures i sense disminuir el percentatge de sol
public minim fixat.

d. El projecte d'urbanitzacié haura d’incloure el disseny de totes les infraestructures del sistema de sanejament, col-lectors en
alta, estacions de bombament, tancs de retencid, etc. Tal com esta establert en el TRLU, el promotor haura de assumir els
costos economics, en la seva part proporcional d'inversio, per a totes les infraestructures dels sistema global de sanejament. A
més, en el desenvolupament de cada sector caldra obtenir la conformitat del gestor del subministrament municipal d’aigua de
I'existéncia de les dotacions suficients per poder satisfer la demanda que es generara.

e. El projecte de reparcel-lacié, d’'acord amb el s’estableix a l'article 134.2 del Reglament de la Llei d’'urbanisme D 305/2006,
podra excloure de la comunitat reparcel-latoria les edificacions i instal-lacions preexistents compatibles amb les determinacions
del POUM, sempre i quan es donin les circumstancies detallades a I'esmentat article.

f. Pel que fa a la previsio del pla d’etapes, es preveu que aquest PMU es desenvolupara en el primer sexenni del POUM 2012-
2018.
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AVALUACIO ECONOMICA P!
ref.: P2313
gener de 2024

DADES CADASTRALS

nam.
referéncia cadastral
1 5535202DG5053N
2 5636601DG5053N
3 5535205DG5053N
4 5535207DG5053N
5 5535210DG5053N
6 5535211DG5053N
7 5436001DG5053N
8 4933301DG5043S
9 5136301DG5053N
10 5637701DG5053N
11 5735202DG5053N
12 5735203DG5053N
13 5735204DG5053N
14 5735205DG5053N
15 5735206DG5053N
16 5436004DG5053N
17 5436005DG5053N
18 5436006DG5053N
19 5436009DG5053N
20 5436010DG5053N
21 5535206DG5053N
22 5032001DG50538
23 5032301DG50538
24 5032501DG50538
25 5634301DG5053S
26 5634302DG5053S
27 5634303DG5053S
28 5634304DG5053S
29 5634305DG5053S
30 5634306DG5053S
31 5634307DG5053S
32 5834803DG5053S
33 5034104DG5053S
34 5034106DG5053S
35 5034108DG5053S
36 5034109DG5053S
37 5034110DG5053S
38 5034111DG5053S
39 5834806DG5053S
40 6134308DG5063S
41 6334501DG5063S
42 6134302DG5063S
43 6134306DG5063S
44 6134307DG5063S
45 6136507DG5063N
46 6136508DG5063N
47 6136509DG5063N
48 6136510DG5063N
49 6134310DG50638
50 6333101DG50638
51 6134309DG50638
52 6334601DG5063S
53 6334602DG5063S
54 6134301DG50638
55 5535203DG5053N
56 5535204DG5053N
57 5535208DG5053N
58 5535209DG5053N
59 5535212DG5053N
60 5735207DG5053N
61 5735208DG5053N
62 5735209DG5053N
63 5034103DG50538
64 5034105DG50538
65 5034107DG50538
66 5834804DG5053S
67 5834805DG50538
68 6136502DG5063N
69 6136503DG5063N
70 6136504DG5063N
71 6136505DG5063N
72 6136506DG5063N
73 5436002DG5053N
74 5436003DG5053N
75 5436007DG5053N
76 5436008DG5053N
77 5034101DG50538
78 5034102DG5053S
79 5735701DG5053N
80 5834801DG5053S
81 5834802DG5053S
82 5834807DG5053S
83 6134311DG5063S
84 6134312DG5063S

PARCEL-LES AMB HABITATGE

SITUACIO

parcella tipus de via

1CL
5CL
7CL
10 CL
11 CL
1UR
1UR
1UR
1UR
2 UR
3 UR
4 UR
5 UR
6 UR
4 UR
5UR
6 UR
9CL
10 UR
6 CL
1UR
1UR
1UR
1CL
2CL
3CL
4CL
5CL
6 CL
7CL
3CL
4 UR
6 UR
8 UR
9 UR
10 UR
11 UR
6 CL
8 CL
1UR
2R
6 UR
7AV
7UR
8 UR
9 UR
10 UR
10 UR
1UR
9 UR
1UR
2R
1UR
3CL
4 CL
8 CL
9 CL
12 CL
7 UR
8 UR
9 UR
3 UR
5UR
7UR
4 CL
5CL
2 UR
3 UR
4 UR
5UR
6 UR
2CL
3CL
7CL
8 CL
1UR
2R
1CL
1CL
2CL
7CL
11 UR
12 UR

nom carrer
CANIGO
CANIGO
CANIGO
MONTSENY
MONTSENY
MONTSENY
CORNISA
CORNISA
CORNISA
CORNISA
CORNISA
CORNISA
CORNISA
CORNISA
CORNISA
CORNISA
CORNISA
CORNISA
TAGAMANENT
CORNISA
MONTSENY
CORNISA
CORNISA
CORNISA
CANIGO
CANIGO
PEDRAFORCA
PEDRAFORCA
PEDRAFORCA
PEDRAFORCA
CANIGO
PEDRAFORCA
CORNISA
CORNISA
CORNISA
CORNISA
CORNISA
CORNISA
PEDRAFORCA
MONTNEGRE
CORNISA
CORNISA
CORNISA
CORNISA DE LA
CORNISA
CORNISA
CORNISA
CORNISA
CORNISA
CORNISA
CORNISA
CORNISA
CORNISA
CORNISA
CANIGO
CANIGO
MONTSENY
MONTSENY
MONTSENY
CORNISA
CORNISA
CORNISA
CORNISA
CORNISA
CORNISA
PEDRAFORCA
PEDRAFORCA
CORNISA
CORNISA
CORNISA
CORNISA
CORNISA
MONTSENY
MONTSENY
MONTSENY
MONTSENY
CORNISA
CORNISA
PEDRAFORCA
PEDRAFORCA
PEDRAFORCA
PEDRAFORCA
CORNISA
CORNISA

nam.
postal

de Sant Andreu de Llavaneres

superficie
parcel-la

2555 m?
9.180 m*
2.004 m?
2483 m?
2.042m?
2.014m?
4.488 m?
949 m?
18.521 m*
2323 m?
1.733m*
1.999 m*
2.275m*
5.289 m*
471 m*
2,603 m*
2,035 m*
4.706 m?
2,007 m*
1.666 m*
1.917 m?
2216 m*
7.392m*
2,855 m*
2.636 m*
1.956 m*
1.994 m*
2.205 m*
2.337 m*
2.540 m*
2.504 m*
3.391 m?
3118 m?
2246 m*
1.898 m*
2.150 m*
3.149 m*
2.569 m*
2122m?
2116 m?
1.991 m?
2622m?
2211 m?
1.959 m?
6.201 m?
2,059 m?
3.830 m*
5.956 m*
1.963 m?
6.580 m?
2432m?
266 m?
2079 m?
2243 m?
2017 m?
2017 m?
2252m?
2157 m?
2435 m?
8.134 m*
2017 m?
4219 m?
2122m*
2,052 m*
2,032 m*
2,033 m*
2,521 m*
3.776 m*
2.526 m*
1.970 m*
2.169 m*
2,021 m*
2914 m*
1.815m*
2310 m*
2455 m*
4.845 m?
2221 m*
4.623 m?*
2638 m*
2249 m?
1.928 m*
4.032m?
5.141 m?

252.687 m*

85.809 m*
33,99%

total sup.

construida
0 mst
0 mst
367 mist
0 mst
0 mst
0 mst
0 m?st
0 m?st
2.232 mst
0 m?st
0 m?st
0 m?st
839 m’st
0 mest
0 m’st
1.107 mst
0 mest
0 mest
0 mst
0 m?st
402 mst
0mst
0mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
413 mst
0 m?st
0 m?st
306 m?st
474 mst
1.037 mst
297 mist
0 m?st
843 m?st
420 mst
0 m?st
0 mst
16 m?st
237 m?st
0 mst
0 mst
336 m?st
0 m?st
0 m?st
0 m?st
1.348 mst
0 m?st
555 m’st
0 m’st
0 m’st
0 m’st
0 mest
0 m?st
649 mst
761 m’st
0 m’st
437 mst
348 mst
0 mest
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
406 m?st
1.100 m?st

14.930 m?st

14.914 m?st

rasant

SUPERFICIES
sup. constr. sobre

0 mst

0 mst
367 mest
0 mst

0 mst

0 mst

0 mst

0 mst
2.232 mst
0 mst

0 mst

0 m’st
839 m’st
0 m’st

0 m’st
1.107 mst
0 mest

0 mest

0 mest

0 m’st
402 mst
0 mest

0 mst

0 mst

0 mst

0 mst

0 mst

0 mst

0 mst

0 mst

0 mst

0 mst

0 mst

0 mst

0 mst

0 mst

0 mst

0 mst

0 mst
413 mst
0 mst

0 m?st
306 m?st
377 mist
1.037 mst
297 mist
0 m?st
843 m’st
241 mist
0 m?st

0 mst
16 m?st
237 m?st
0 mst

0 mst
336 m?st
0 mst

0 mst

0 mst
1.348 mst
0 mst
555 m’st
0 mest

0 m’st

0 m’st

0 mest

0 mest
649 mst
761 m’st
0 m’st
437 mst
348 mst
0 mest

0 mest

0 mst

0 mst

0 mst

0 mst

0 mst

0 mst

0 mst

0 mst
406 m?st
1.100 m?st

14.654 m?st

14.638 m?st

edificabilitat

0,18313 m?stim?s

0,12051 m?stim?s

0,36879 m?stim?s

0,42528 m?stim?s

0,20970 m?stim?s

0,19518 m?stim?s

0,13840 m?stim?s
0,19245 m?st/m?s
0,16723 m?stim?s
0,14424 m?st/m?s

0,14154 m?st/m?s
0,12277 mestim?s

0,11400 m?stim?s

0,16658 m?stim?s

0,16572 m?stim?s

0,13155 m?stim?s

0,17188 m?stim?s
0,30127 mstim?s

0,20148 m?stim?s
0,17219 m?stim’s

0,10069 m?st/m?s
0,21397 mestim?s

0,1704 m*st/m?s

sup. constr.
sota rasant

0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mest
0 mest
0 mest
0 mest
0 mest
0 mest
0 mest
0 mest
0 mest
0 mest
0 mest
0 mest
0 mest
0 mest
0 mest
0 mest
0 mest
0 mest
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 m?st
0 mst
0 mst
0 mst
0 m?st
0 mst
0 m?st
97 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 m?st
179 mest
0 mest
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mest
0 mest
0 mest
0 mest
0 mest
0 mest
0 mest
0 mest
0 mest
0 mest
0 mest
0 mest
0 mest
0 mest
0 mest
0 mest
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst
0 mst

276 m?st

sup. coberta
om?
om?
233m?
om?
om?
om?
om?
om?
2,001 m?
T
om?
om?
473 m?
om?
om?
553 m?
om?
om?
om?
om?
284 m?
om?
om?
om?
om?
om?
om?
om?
om?
om?
om?
om?
om?
om?
om?
om?
om?
om?
om?
134 m
om?
2.268m?
187 m
377 m
623m°
297 m?
om?
627 m
241 m?
om?
2193 m
16 m?
183 m?
2080 m*
om
196 m?
om?
om?

2

1.024 m*
om?
432 m?
om?
om?
om?
om?
om?
649 m?
460 m*
om?
437 m?
242 m?
om?
om?
om?
om?
om?
om?
om?
om?
om?
om?
329 m?
789 m?

17.328 m*

antiguitat

1.975

1973

1975

1976

1.979

1.994

1.971
1.968
1.969
1.973
1.969
1.973

1.968
1.975

1.987

1974

1971

1.969
1.970

1.969
1.968

1.969
1.971

industrial

solar

usos

61

residencial

agrari

sense edificar
sense edificar
residencial
sense edificar
sense edificar
sense edificar
sense edificar
sense edificar
residencial / agrari
sense edificar
sense edificar
sense edificar
residencial
sense edificar
serveis técnics
residencial
sense edificar
sense edificar
sense edificar
sense edificar
residencial
sense edificar
sense edificar
sense edificar
sense edificar
sense edificar
sense edificar
sense edificar
sense edificar
sense edificar
sense edificar
sense edificar
sense edificar
sense edificar
sense edificar
sense edificar
sense edificar
sense edificar
sense edificar
residencial
sense edificar
sense edificar
residencial
residencial
residencial / agrari
residencial
sense edificar
residencial
residencial
sense edificar
sense edificar
industrial
residencial
sense edificar
sense edificar
residencial
sense edificar
sense edificar
sense edificar
residencial
sense edificar
residencial
sense edificar
sense edificar
sense edificar
sense edificar
sense edificar
residencial
residencial
sense edificar
residencial
residencial
sense edificar
sense edificar
sense edificar
sense edificar
sense edificar
sense edificar
sense edificar
sense edificar
sense edificar
sense edificar
residencial
residencial

utm

X
455465,77
455485,65
455453,56
455329,05
455360,06
455397,97
455417,88
454860,29

455042,6
455461,8
455577,42
455598,94
455625,28
455665,01
455690,66
455198,07
455216,07
455301,89
455186,54
455190,92
455294,99
454913,81
454961,26
454953,73
455431,03
455471,83
455545,35
455568,69
455606
455637,8
455441,51
455754,59
454914,83
454983,96
454927,06
454925,99
454916,43
454920,76
455712,67
456076,47
456251,26
455941,79
456057,32
456094,28
456024,9
455950,02
455879,25
455839,65
456164,47
456175,77
456096,51
456236,77
456198,53
455881,78
455438,46
455422,72
455322,46
455321,02
455452,92
455726,93
455739,49
455805,28
454957,78
455018,87
454939,28
455636,04
455676,93
4561287
456180,31
456122,1
456052,78
456063,86
455335,57
455277,2
455284,59
455301,43
455088,35
45498745
455561,93
455795,99
455843,05
455749,7
455990,55
456011,47

Y
4603336,87
4603434,62
46032326
4603304,74
460337238
4603372,7
4603461,22
46031049
4603399,34
4603465,05
460342306
4603408,01
4603386,08
4603348,15
46033196
460340824
4603452,07
460346361
460334826
46033824
4603289,15
46030009
4603029,86
4602954,17
460327833
460323348
4603232
460322245
4603207,01
4603186,42
4603291,38
460310695
460313319
460330147
4603262,02
4603241,73
4603200,93
4603158,84
4603205 44
4603200,18
4603199,2
4603312,49
4603260,97
4603289,63
46033444
4603328,76
4603358
460330941
460321383
4603155,81
46032176
4603214,34
46031806
460330495
4603305,54
460326714
460332691
4603385,55
4603424,75
460326347
4603246,23
460325147
4603368,15
460337374
4603286,46
4603250,19
4603230,13
4603224,22
460323237
4603306,83
4603334,42
4603286,46
460339232
4603357,72
460338748
46033305
4603384,56
4603368,85
460328147
460318641
4603263,56
4603190,79
460329084
4603224,33
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Codi Segur de Validacié
Url de validacio

Metadades

ANALISI IMMOBLES EN VENDA factor relacio
1,00
any const.o [ corrector antiguitat Valor estricte hab.
ctrl[Barri Tipus Hab. | banys m?st parcella edif. Preu antiguitat (RD 1492/2011) coef. anou valor a nou €/m?t Rigidesa Observacions ial
MOSTRES HABITATGES UNIFAMILIARS AILLATS 0,95
1 StAndreu Llavaneres el Mirador - La Cornisa PB+1 5 4 404 1.535 0,263 1.800.000,00 € | 2011 - 2020 0,0155 1,0157 1.828.339,26 € 4.525,59 4.299,31 12011 / actualitzada permanentment / piscina Lucas Fox idealista
1 StAndreu Llavaneres La Comisa - cami Can Cabot PB+1 5 5 400 4.000 0,100 1.700.000,00 € 2011 0,0672 1,0720 1.822.469,98 € 4.556,17 4.328,37 |Mina d'aigua propia / piscina RMP Real Estate idealista
1 StAndreu Llavaneres el Mirador - La Cornisa PB+2 5 5 440 1.500 0,293 3.300.000,00 € | 2006 - 2020 0,0155 1,0157 3.351.955,31 € 7.618,08 7.237,18 [acabat de pedra / luxe / piscina Engel&Volkers idealista
1 StAndreu Llavaneres  Av Mirador PB+1 4 3 247 2138 0,116 998.000,00 € obra nova 0,0000 1,0000 998.000,00 € 4.040,49 3.838,46 [Obra nova / piscina La Maison idealista
1 StAndreu Llavaneres  Av Mirador PB+1 4 4 422 1.661 0,254 1.850.000,00 € | en construccid 0,0000 1,0000 1.850.000,00 € 4.383,89 4.164,69 |En construccio La Maison idealista
1 StAndreu Llavaneres  Av Mirador PB 4 3 289 2138 0,135 1.289.000,00 € | en construccid 0,0000 1,0000 1.289.000,00 € 4.460,21 4.237,20 |En construccid La Maison idealista
1 StAndreu Llavaneres  Av Mirador PB+1 4 5 497 2138 0,232 1.590.000,00 € 2022 0,0000 1,0000 1.590.000,00 € 3.199,20 3.039,24 [Accés adaptat / piscina Best Maresme idealista
0 StAndreu Llavaneres el Mirador - La Cornisa PB+1 8 9 2.360 18.290 0,129 4.500.000,00 € 1973 0,3750 1,6000 7.200.000,00 € 3.050,85 2.898,31 [Piscina / dependéncies annexex Premium House idealista
0 StAndreu Llavaneres cami de Can Cabot PB+1 5 3 400 4.000 0,100 1.500.000,00 € 1975 0,3552 1,5509 2.326.302,73 € 5.815,76 5.524,97 [sense calefaccio / piscina / pou propi Finques Vives idealista
0 StAndreu Llavaneres el Mirador PB+1 5 5 440 1.534 0,287 3.300.000,00 € 2022 0,0051 1,0051 3.316.916,27 € 7.538,45 7.161,52 |Av. Can Badrinas 11 habitaclia
7 26990 151100 0,179 12.527.000,00 € 12.729.764,55 € 32.783,62 31.144,44
descartats 4.716,47 €/m?st  4.480,65 €/m?st
_71 1,25 €/m?st
127,05 €/m?s
% corrector antiguitat
ctrl|Barri Tipus ocup. | edif. m?s Preu urbanitzat? (RD 1492/2011) coef. v. repercusio €/m?st | Valor SOLAR €/m?s Rigidesa Observacions 1
MOSTRES SOLARS 0,95
1 StAndreu Llavaneres el Mirador solar urba 20 0,20 2135 261.500,00 € Sl 1,00 612,41 122,48 116,36 |c/ Burriac idealista
1 StAndreu Llavaneres el Mirador solar urba 20 0,20 2135 266.800,00 € Sl 1,00 624,82 124,96 118,72 |c/ Burriac idealista
2 4.270,0 528.300,00 € 1.237,24 247,45 235,07

618,62 €/m?st 587,69 €/mst
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PMU 4

RESUM DELS PARAMETRES URBANISTICS
sol d'aprofitament

5b(LC) Habitatge aillat en parcel.la mitjana
5¢ (LC) Habitatge aillat en parcel.la gran

sistemes
V  Sistema d'espais lliures.
Vf  Espais forestals de transicio
E  Sistema d'equipaments
X  Sistema viari
H  Sistema hidrologic
TOTAL SISTEMES

g 53

sol sostre potencial
30.672,90 m? 11,0362% 6.134,58 m | 0,2000 m?st/m?s v
85.899,00 m? 30,9066% 8.589,90 m*| 0,1000 m?st/m?s 22v
116.571,90 m* 41,94% 14.724,48 mt
sol 0,00% 0,00 m% Ov
0,00 m? 0,00%
119.669,45 m? 43,06%
0,00 m? 0,00%
27.793,10 m* 10,00%
13.896,55 m? 5,00%

161.359,10 m? 58,06%
VIAARERONR total sol ambit transformacio 277.931,00 m?
total sol amb dret a aprofitament ! *)
0,0600 m*st/m*s
1,91 htg/ha

edificabilitat bruta
densitat d'habitatges
*) 32.523,00 m? de carrers, vials i torrent de domini pablic existent

DETERMINACIO DE LES DESPESES D'URBANITZACIO

valoracio de les despeses d'urbanitzacio
urbanitzacié vialitat [cami existent]

urbanitzaci vialitat [pista existent amb vorada sense asfalt]
urbanitzaci vialitat [pista existent amb vorada i asfalt deteriorat]
urbanitzaci vialitat [amplada nominal existent amb vorada i asfalt]

Aquest document és una cOpia auténtica d'un document electronic validable a:

Codi Segur de Validacié
Url de validacié

Metadades

urbanitzacié espais verds

honoraris urbanitzacié

honoraris PMU i projecte de reparcel.lacio
despeses de promocio i taxes

10.109,65 m? 222,88 €/m*  2.253.195,32 €

5.441,99 m? 185,73 €/m? 1.010.739,44 €

6.150,74 m? 185,73 €/m? 1.142.375,40 €

6.090,72 m? 148,58 €/m? 904.982,32 €

119.669,45 m* 14,86 €/m? 1.778.094,16 €

4,203% 297.990,55 €
65.000,00 €

100.000,00 €

total despeses d'urbanitzacio 7.552.377,20 €

541,33 €/ua

DETERMINACIO DEL VALOR DEL SOL TRANSFORMAT

Habitatge aillat en parcel.la mitjana
Habitatge aillat en parcel.la gran
Habitatge protegit genéric

711,25 €/ua (valor de repercusio urbanitzat)
169,92 €/ua (valor de repercusio abans d'urbanitzar)

coeficient sostre unitats d'ap. valor de les u.a.
1,0000 6.134,58 m* 6.134,58 ua 4.363.217,80 €
0,9100 8.589,90 m* 7.816,85 ua 5.559.729,81 €
0,2811 0,00 m? 0,00 ua 0,00 €

14.724,48 m*t 13.951,43 ua 9.922.947,61 €

14.724,48 m%
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PARAMETRES DE GESTIO

Concrecio de la cessio del 10% de I'aprofitament + compensacio

Cessié minima en unitats d'aprofitament (10% aprofitament diferencial) 1.395,14 ua
Cessid en habitatge lliure 0% 0,00 m# 0,00 m?%s
[Compensacié economica [ 992.295 €|

Total mpal per cessié del 10% de I'aprofitament + compensacio 0,00 m?t | 992.295 €|

Rendiment de la transformacio

Valor urbanistic del poligon urbanitzat 9.922.947,61 €
Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic a I'Ajuntament -992.294,76 €
Rendiment economic del poligon complet 8.930.652,85 €
Despeses d'urbanitzacié i gestio -7.552.377,20 €
Rendiment economic final de la gestié del poligon 1.378.275,64 €

Rendiment per m? de sol aportat 5,62 €/m?

Repercussio per parcel.la/habitatge

Despeses d'urbanitzaci6 i gestio 142.497,68 €/p 7.552.377,20 €

Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic a I'Ajuntament 18.722,54 €lp 992.294,76 €

Indemnitzaci6 per defecte d'adjudicacio 128.836,10 m* 52,50% 13.652,40 €/p 723.577,30 €

[ 174.872,63 €/p]  9.268.249,27 €]

Valor de les finques finalment regularitzades 187.22543 €/p|  9.922.947,61 €

g Despeses associades a les finques regularitzades 174.872,63 €/p 9.268.249,27 €
I Indemnitzacié de les finques qualificades de sistemes urbanistics 23.341,20 €/p 723.577,30 €

NUm. Registre entrada: ENTRA 2024/1471 - Data Registre: 13/02/2024 10:41:00 Origen: Origen ciudata Estat d'elaboraci6: Original
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AVALUACIO ECONOMICA PMU 4 [La Cornisa] | POUM de Sant Andreu de Llavaneres

ref.: P2313
gener de 2024

ALT1  [RECONEIXEMENT DE LES FINQUES ACTUALS EXCEPTE HAB SUD]

RESUM DELS PARAMETRES URBANISTICS 30v 19v
sol d'aprofitament sol sostre potencial
5b*  Habitatge aillat en parcel.la mitiana 0,00 m? 0,00% 0,00m% [ 0,2000 m*st/m*s| 0] 1000 > [800]
5c*  Habitatge aillat en parcel.la gran 74.590,43 m? 62,08% 14.918,09 m# | 0,2000 m?st/m3 19v 3926 > [2000]
74.590,43 m? 62,08% 14.918,09 m*t
reserva HPO gen 0,00% 0,00 m?t m
sistemes 0l 0,00% 0,00 m# Ov
Vf  Espais forestals de transicio 24.708,15 m? 20,56%
E  Sistema d'equipaments 471,00 m? 0,39%
X Sistema viari 16.794,58 m? 13,98%
H  Sistema hidrologic 3.586,22 m? 2,98%
TOTAL SISTEMES 45.559,95 m* 37,92%

120.150,38 m* RIEIRENTIRIENS Wy ET] 120.150,38 m*

total sol amb dret a aprofitament 116.564,16 m? [}

edificabilitat bruta 0,06 m?st/m?s
densitat d'habitatges 1,58 htg/ha 2,52 htg/ha
*) 3.586,22 m? de carrers, vials i torrent de domini public existent

DETERMINACIO DE LES DESPESES D'URBANITZACIO

valoraci6 de les despeses d'urbanitzacio

urbanitzaci6 vialitat [cami existent] 4.553,12 m? 222,88 €/m? 1.014.778,72 €
urbanitzaci6 vialitat [pista existent amb vorada] 0,00 m? 185,73 €/m? 0,00 €
urbanitzacié vialitat [pista existent amb vorada i asfalt deteriorat] 6.150,74 m? 148,58 €/m? 913.900,32 €
urbanitzacié vialitat [amplada nominal existent amb vorada i asfalt] 6.090,72 m? 111,44 €/m? 678.736,74 €
urbanitzacié espais verds 24.708,15 m? 8,92 €/m? 220.273,85€
despeses honoraris PMU 40.000,00 €
despeses gestio i honoraris reparcel.lacio 55.009,50 €
despeses gestid i honoraris urbanitzacid 4,203% 118.857,22 €
total despeses d'urbanitzacié 3.041.556,35 €
203,88 €lua

DETERMINACIO DEL VALOR DEL SOL TRANSFORMAT
711,25 €/ua (valor de repercusio urbanitzat)
507,37 €/ua (valor de repercusié abans d'urbanitzar)

coeficient sostre unitats d'ap. valor de les u.a.

Habitatge aillat en parcel.la mitjana 1,0000 0,00 m%t 0,00 ua 0,00 €
Habitatge aillat en parcel.la gran 1,0000 14.918,09 m?t 14.918,09ua  10.610.483,26 €
Habitatge protegit generic 0,2811 0,00 m%t 0,00 ua 0,00 €
14.918,09 m*t 14.918,09ua  10.610.483,26 €

14.918,09 m*

PARAMETRES DE GESTIO
Concrecio de la cessié del 10% de I'aprofitament + compensacio

Cessié minima en unitats d'aprofitament (10% aprofitament diferencial) 1.491,81 ua
Cessio en habitatge lliure 0% 0,00 m* 0,00 m?s
[Compensacié economica [ 1.061.048 €]

Total mpal per cessio del 10% de I'aprofitament + compensacio 0,00 m%] 1.061.048 €]

Rendiment de la transformacio

Valor urbanistic del poligon urbanitzat 10.610.483,26 €
Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic a I'Ajuntament -1.061.048,33 €
Rendiment economic del poligon complet 9.549.434,93 €
Despeses d'urbanitzacio i gestio -3.041.556,35 €
Rendiment economic final de la gestié del poligon

Rendiment per m? de sol aportat

Repercussi6 per parcel.la/habitatge

Despeses d'urbanitzacio i gestio 160.081,91 €/p 3.041.556,35 €
Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic a I'Ajuntament 55.844,65 €/p 1.061.048,33 €
Indemnitzacié per defecte d'adjudicacio 41.973,73 m? 36,01% 123.338,41 €/p 2.343.429,73 €

[ 330.264,97 €/p]  6.446.034,41 €]
Valor de les finques finalment regularitzades 558.446,49 €/p|  10.610.483,26 €
Desy iades a les finques regularitzades 339.264,97 €/p 6.446.034,41 €
Indemnitzacio de les finques qualificades de sistemes urbanistics 234.342,97 €lp 2.343.429,73 €

6.993,85 m?t
30v

55,83 €/m?
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AVALUACIO ECONOMICA PMU 4 [La Cornisa] | POUM de Sant Andreu de Llavaneres

ref.: P2313
gener de 2024

ALT 2 [RECONEIXEMENT DE LES FINQUES ACTUALS A L'AREA EST | POTENCIAL NOU HABJ

RESUM DELS PARAMETRES URBANISTICS 26 v IEEYY
0l d'aprofitament sol sostre potencial
5b* Habitatge aillat en parcel.la mitiana 16.091,44 m? 15,83% 3.218,29 m% [ 0,2000 m*stim?s ] 16| 1000 > [800]
5¢*  Habitatge aillat en parcel la gran 58.176,58 m? 57,23% 11.635,32 mt 17v 3422 >[2000]
74.268,02 m* 73,06% 14.853,60 mt
reserva HPO gen 0,00% 0,00 m%t m
sistemes sol 0,00% 0,00 m? Ov
Vf  Espais forestals de transicio 10.434,53 m? 10,26%
E  Sistema d'equipaments 471,00 m? 0,46%
X  Sistema viari 12.892,11 m? 12,68%
H  Sistema hidrologic 3.586,22 m? 3,53%
TOTAL SISTEMES 27.383,86 m* 26,94%
101.651,88 m* QeI ENTRIENS M 101.651,88 m?

total sol amb dret a aprofitament 98.065,66 m? [}

edificabilitat bruta 0,1515 m*st/m*s 0,06 m?st/m?s
densitat d'habitatges 3,25 htglha 2,52 htglha
*) 3.586,22 m? de carrers, vials i torrent de domini public existent

DETERMINACIO DE LES DESPESES D'URBANITZACIO

valoracio de les despeses d'urbanitzacié

urbanitzacid vialitat [cami existent] 650,65 m? 222,88 €/m? 145.012,98 €
urbanitzacio vialitat [pista existent amb vorada] 0,00 m? 185,73 €/m* 0,00€
urbanitzacio vialitat [pista existent amb vorada i asfalt deteriorat] 6.150,74 m? 148,58 €/m? 913.900,32 €
urbanitzacio vialitat [amplada nominal existent amb vorada i asfalt] 6.090,72 m? 111,44 €lm* 678.736,74 €
urbanitzacio espais verds 10.434,53 m? 8,92 €/m? 93.024,13 €
despeses honoraris PMU 40.000,00 €
despeses gestio i honoraris reparcel.lacié 55.009,50 €
despeses gesti¢ i honoraris urbanitzacié 4,203% 76.949,34 €
total despeses d'urbanitzacio 2.002.633,01 €
134,82 €/lua

DETERMINACIO DEL VALOR DEL SOL TRANSFORMAT
711,25 €/ua (valor de repercusio urbanitzat)
576,42 €/ua (valor de repercusio abans d'urbanitzar)

coeficient sostre unitats d'ap. valor de les u.a.
Habitatge aillat en parcel.la mitjiana 1,0000 3.218,29 m?t 3.218,29 ua 2.289.006,17 €
Habitatge aillat en parcel.la gran 1,0000 11.635,32 m%t 11.635,32 ua 8.275.614,29 €
Habitatge protegit genéric 0,2811 0,00 m?t 0,00 ua 0,00 €
14.853,60 m*t 14.853,60 ua  10.564.620,46 €
14.853,60 m*
PARAMETRES DE GESTIO
Concrecio de la cessio del 10% de I'aprofitament + compensacié
Cessié minima en unitats d'aprofitament (10% aprofitament diferencial) 1.485,36 ua
Cessid en habitatge lliure 0% 0,00 m% 0,00 m?s
[Compensacié econdmica [ 1.056.462 €]
Total mpal per cessio del 10% de I'aprofitament + compensacio 0,00 m*%] 1.056.462 €]
Rendiment de la transformacié
Valor urbanistic del poligon urbanitzat 10.564.620,46 €
Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic a I'Ajuntament -1.056.462,05 €
Rendiment omic del polig: plet 9.508.158,41 €
Despeses d'urbanitzacio i gestio -2.002.633,01 €
Rendiment economic final de la gestio del poligon 7.505.525,40 €
Rendiment per m? de sol aportat 76,54 €/m?

Repercussio per parcel.la/habitatge

Despeses d'urbanitzacio i gestio 60.685,85 €/p 2.002.633,01 €
Cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic a I'Ajuntament 32.014,00 €/p 1.056.462,05 €
Indemnitzacié per defecte d'adjudicacié 23.797,64 m? 55.193,00€/p|  1.821.369,11€

[ 147.892,85€p]  4.880.464,16 €]
Valor de les finques finalment regularitzades 320.140,01 €/p[ 10.564.620,46 €
Desp iades a les finques regularitzades 147.892,85 €/p 4.880.464,16 €
Indemnitzacio de les finques qualificades de sistemes urbanistics 455.342,28 €lp 1.821.369,11 €

5.883,94 m*t

76,54 €m?
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